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ДОГОВОР №_____
управления многоквартирным домом

(между управляющей компанией и собственником помещения)

г. Воронеж                                                                                                                               

            "___"_________ 20__ г.

ТСЖ «Ипподромное», именуемое в дальнейшем "Управляющий", в лице директора Неврюева Олега Николаевича, действующего на основании устава и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома  , и собственник помещения _________________________, ____________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________
именуемый(ая) в дальнейшем "Собственник", действующий от своего имени на основании______________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________                                                            
___________________________________________________________________________________,именуемые совместно как «Стороны», заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме  _ по адресу: _ . Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади собственного помещения.

1.2. Управляющий - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению Жилищно - коммунальных услуг.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по капитальному ремонту, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению.

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени в интересах и за счет Собственника.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.4.1. В состав общего имущества*, принадлежащего на праве общей долевой собственности собственникам помещений в многоквартирном доме  _ (далее – Общее имущество) входят:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

б) крыша многоквартирного дома;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого (квартиры) и (или) нежилого помещения;

е) земельный участок**, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства,  иными объектами, предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в случае если границы этого участка определены на основании данных государственного кадастрового учета, 

1.4.2. В состав Общего имущества входят внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

1.4.3. В состав общего имущества входит внутридомовая система отопления, состоящая из крышной котельной, стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях, от внешней границы, указанной в пункте 1.4.5. настоящего договора, до места соединения (соединительная муфта или при её отсутствии сварной шов) стояковой трубы с обогревающим элементом (батарея отопления) в помещении, принадлежащем собственнику.

1.4.4. В состав Общего имущества входит внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 1.4.5. настоящего договора до предохранительных (тепловых) выключателей, расположенных на ответвлениях стояковых подъездных сетях и предназначенных для подачи электроэнергии в конкретное принадлежащее собственнику помещение, и индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

1.4.5. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно                                - телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав Общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей внешней вводной инженерной сетью, подающей ресурс в многоквартирный дом.

1.4.6. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью (вводом).

*   При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

          В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.

**  С момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме.

          В случае если земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, не сформирован до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме любое уполномоченное указанным собранием лицо вправе обратиться в органы государственной власти или органы местного самоуправления с заявлением о формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

          Формирование земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, осуществляется органами государственной власти или органами местного самоуправления (ст. 16 Федерального закона Российской Федерации «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 189-ФЗ).

1.5. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющий.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

2.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления (при наличии), мусоропровода (при наличии), внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2.2.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

2.2.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

2.2.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

2.2.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока;

к) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.2.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в неделю;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 5 раз в год.

2.2.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних двух этажей - 5 дней в неделю;

- выше 2-го этажа - 2 раза в неделю, в домах с лифтами - 1 раз в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей - 1 раз в месяц, в домах с лифтами - 1 раз в месяц;

в) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов - 1 раза в месяц;

г) мытье окон - 1 раз в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 1 раз в год;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

2.2.3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

2.2.3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.2.3.7. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 

2.3. Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 2.2, может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.4. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Управляющий:

2.4.1. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (тепловодоснабжение, холодное водоснабжение, канализование, вывоз мусора).

2.4.2. Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание):

а) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Собственника;

б) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине Собственника;

в) ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющий обязуется:

3.1.1. Приступать к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

- обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

- представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

- контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;

- вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

3.1.2. Организовывать заключение с ресурсоснабжающими организациями договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.3. При оказании Собственнику услуг по текущему и капитальному ремонту и заключении с Исполнителями заказа договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться действующим законодательством.

3.1.4. Осуществлять функции по управлению, организацию финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

3.1.5. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

3.1.6. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.7. На основании решения Собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

3.1.8. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

3.2. Управляющий имеет право:

     3.2.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в доме, об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах Собственника; производить расчёты, сбор и перечисление платежей по этим договорам.

   3.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома; 

   3.2.3. В случае не предоставления Собственником до конца отчётного периода данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории г. Воронежа нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.

     3.2.4. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета или отсутствия этих показаний.

   3.2.5. Проводить проверку работы установленных в помещениях Собственника приборов учета и сохранности пломб.

   3.2.6. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных п. 3.3. Договора.

   3.2.7. Требовать в судебном порядке принудительного возмещения Собственником обязательных платежей, взносов и иных общих расходов, а так же полного возмещения причинённых Обществу в связи с этим убытков.

   3.2.8. Предоставлять услуги по ремонту личного имущества Собственника по установленным Обществом расценкам.

3.2.9. Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги.

3.2.10. В случае невнесения Собственником платы в течение 3-х месяцев производить ограничение и/или отключение квартиры от подачи водоснабжения, электроэнергии и сигнала кабельного телевидения в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.11. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.12. По разрешению Общего собрания Собственников сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели в соответствии с уставом Управляющего.

3.2.13. По согласованию с Общим собранием Собственников дома надстраивать, пристраивать за счет собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собственностью Управляющего.

3.2.14. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.2.15. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, г. Воронежа и Воронежской области, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

        3.3. Собственник обязуется:

     3.3.1. Со дня подписания акта приёма передачи помещения своевременно и полностью вносить плату за жилищно-коммунальные услуги даже при не использовании помещения. Нести бремя содержания общего имущества собственников помещений в доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путём внесения платы в соответствие с настоящим Договором.  Возмещать Управляющему расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющим или по его поручению счет или единый платёжный документ на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющим порядком и условиями.

     3.3.2. При несвоевременной и (или) неполном внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги уплатить Управляющему пени в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

     3.3.3. Оплачивать вывоз образовавшихся в результате своей деятельности крупногабаритных отходов и строительного мусора сверх установленных в п. 4 настоящего договора платежей.

     3.3.4. Предоставить право Управляющему представлять свои интересы по предмету Договора (в  том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственника) во всех организациях.

     3.3.5. Выполнять и соблюдать предусмотренные законодательством санитарно - гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования и правила по отношению к своему личному, а также к общему имуществу собственников помещений в доме.

     3.3.6. Своевременно предоставлять Управляющему сведения о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативов и численности проживающих;

    3.3.7. В течение трех рабочих дней предоставлять Управляющему сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющему за управление домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты; 

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

     - о смене Собственника сообщить реквизиты нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющему Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

     3.3.8. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющего, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание дома, для осмотра  технического состояния коммуникаций, оборудования и приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества дома и работ по ликвидации аварий.

     3.3.9. Не устанавливать, не подключать и не использовать без согласования с Управляющим электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и  санитарно-гигиеническим нормативам, без согласования с Управляющим.

     3.3.10. Своевременно сообщать Управляющему о возникших или выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

     3.3.11. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющим.

     3.3.12. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с  нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющим.

     3.3.13. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Воронежа в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

     3.3.14. Не производить слив воды из системы и приборов отопления без согласования с Управляющим.

     3.3.15. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан  и юридических лиц с условиями Договора.

     3.3.16. Не совершать самовольных действий, связанных с отключением собственного помещения и дома от подачи электроэнергии, воды, газа и тепла.

     3.3.17. Предоставлять Управляющему в установленные сроки показания приборов учета.

     3.3.18. При пользовании своим и общим имуществом соблюдать права и законные интересы соседей, не нарушать права, свободы и законные интересы других граждан.

     3.3.19. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения соблюдать требования законодательства. Привести самовольно переустроенное и (или) перепланированное помещение в прежнее состояние в разумный срок и в порядке, установленном органом, осуществляющим согласование.

     3.3.20. В случае возникновения необходимости проведения Управляющим не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником своих обязательств по настоящему Договору, указанные работы проводятся за счет Собственника.

     3.3.21. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

          4.1. Собственник производит оплату в рамках Договора и в порядке, установленном законодательством за следующие услуги:

     - коммунальные   услуги   (тепло,  электроснабжение, горячее  водоснабжение,  холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, коллективная антенна);

     - содержание общего имущества дома, включая лифт, обслуживание крышной котельной, вывоз твёрдых бытовых отходов, домофон, возмещение освещения мест общего пользования;

     - текущий ремонт общего имущества дома;

     - ремонт и капитальный ремонт общего имущества дома;

     - управление домом.

        4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере,  обеспечивающем содержание общего имущества в доме, в соответствии с действующими нормами и правилами. 

        4.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома  определяется общим собранием собственников в доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 – 48 Жилищного кодекса Российской Федерации. Размер платы определяется с учётом предложений Управляющего и устанавливается на срок не менее чем один год.

     Если собственники не определили размер платы, то он устанавливается Управляющим и действует до принятия соответствующего решения общим собранием собственников.

        4.4. В структуру платы за содержание жилья входит: плата за содержание и текущий (мелкий) ремонт общего имущества, включая вывоз твёрдых бытовых отходов, управление домом.

        4.5. . На момент заключения настоящего договора установлены следующие тарифы из расчёта рублей за 1 квадратный метр помещения, находящегося в собственности Собственника:

· на содержание жилья -  ;
· вывоз КГО –  ;
· лифт –  ; экспертиза лифта –  ;
· вывоз ТБО –  . 
        4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющим как произведение установленных уполномоченным органом тарифов  на объем потребленных  ресурсов  по  показаниям  приборов  учета и/или нормативам (при отсутствие, неисправности, не поверке приборов учёта).  При  отсутствии приборов  учета  или   использовании неповеренных  приборов  учета, а также при не указании показаний приборов учёта объём потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым на территории  г. Воронежа в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

        4.7. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого счета (единого платёжного документа (ЕПД) - для физических лиц, счёт-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц). В выставляемом счете указываются: размер оплаты оказанных  услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма  пени,  определенная  в  соответствии с условиями Договора.

        4.8. Льготы  по  оплате  услуг,  являющихся   предметом   Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

        4.9. В  случае  изменения  стоимости  услуг по Договору Управляющий производит  перерасчет  стоимости  услуг   со   дня  вступления изменений в силу.

        4.10. Срок внесения платежей - до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым. 

        4.11. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющим и доводятся до сведения Собственника  в  соответствии с порядком, устанавливаемым Управляющим.

        4.12. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают эти работы дополнительно. Размер дополнительного платежа для Собственника рассчитывается  пропорционально его доли собственности в общем имуществе дома. Оплата в этом случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющим счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который  должны быть перечислены денежные средства, либо в соответствии с включёнными в ЕПД данными. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

        4.13. Капитальный ремонт общего имущества в доме проводится за счет Собственника. Решение об оплате расходов на капитальный ремонт дома принимается с учетом предложений Управляющего о  сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений,  связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт дома распространяется на  Собственника с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права  собственности на помещение в доме  к  новому  Собственнику  переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на  капитальный ремонт дома.

        4.14. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При  временном отсутствии Собственника внесение  платы  за  отдельные виды  коммунальных  услуг,  рассчитываемой исходя  из  нормативов  потребления,  осуществляется с учетом перерасчета платежей   за  период  временного  отсутствия  Собственника  в   порядке, утверждаемом Правительством  Российской  Федерации  и  органами  местного самоуправления  г. Воронежа. Перерасчет платы по услуге "управление" и «содержание жилья» (общего имущества) не производится.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

     5.1. Управляющий несет   ответственность   за   ущерб, причиненный  общему имуществу дома или имуществу Собственника  в  результате  его   виновных действий   или бездействия, в размере реального ущерба.

   5.2. Управляющий не  несет ответственности за  все  виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине ее работников.

   5.3. Управляющий несет ответственность  по сделкам, совершенным им самостоятельно со сторонними организациями, 

   5.4. В случае нарушения Собственником   сроков  внесения  платежей, установленных разделом 3 Договора, Управляющий вправе взыскать с него  пени   в   размере   1/300   (одной   трехсотой)     учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый  день просрочки платежа  со следующего  дня  после  наступления  установленного срока  оплаты  по  день  фактической  выплаты  включительно.  Размер пени указывается в счете,  ежемесячно  выставляемом Управляющим, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 Договора.

   5.5. При  нарушении  Собственником  обязательств,   предусмотренных Договором, он несет ответственность перед Управляющим и третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

   5.6. При  выявлении  Управляющим факта  проживания  в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения  за  них  платы  по  Договору, Управляющий после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе выставлять счета на оплату по фактическому количеству проживающих, а также в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

    5.7. В  случае  если   Собственник   своевременно   не   уведомил Управляющего о смене Собственника и не представил  подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются  за  Собственником, с которым  заключен  Договор,  до  дня   предоставления   вышеперечисленных сведений.

    5.8. Собственник  несет  ответственность  за  нарушение  требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

    5.9. Общество несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам в соответствие с действующим законодательством.

    5.10. В случае причинения убытков Собственнику  по  вине Управляющего последниё несет ответственность в  соответствии  с  действующим законодательством.

    5.11. В  случае  истечения  нормативного  срока  эксплуатации общего имущества  дома или его элементов и не принятия Собственником мер по его ремонту Управляющий не   несет ответственность за качество коммунальных услуг  по параметрам,  зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома.

    5.12. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих  обязательств  по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в  соответствие  с  действующим законодательством Российской Федерации.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Изменение и расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющего о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющий должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения Договора путем предоставления ему копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющего, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает.

6.1.2. По соглашению Сторон.

6.1.3. В судебном порядке.

6.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

6.1.5. В случае ликвидации Управляющего.

6.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

6.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

6.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющего по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющий одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

6.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между ними.

6.5. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющим затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющий обязан уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

6.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

7.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома может быть принято Управляющим.

7.2. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.

Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного Общего собрания заказными письмами с уведомлением, под роспись либо помещением информации на доске объявлений у каждого подъезда.

7.3. Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами с учётом п. 3.1.1. Договора.

8.2. Договор заключен сроком на 5 (Пять) лет.

8.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в его 6 разделе.

8.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Собственник

__________________________________________________     
(ф.и.о.)
паспорт: _______ N _______________ , выдан «____»____________________________________________     
                                                        __________________________________________________    
зарегистрирован по месту постоянного проживания                     

__________________________________________________

                                                          
	Управляющий

Товарищество собственников жилья

«Ипподромное»

Юр.адрес: 394068, г.Воронеж, ул.Ипподромная, 2А 

Почт.адрес:394068, г.Воронеж, ул. Ипподромная, 2А-109 

ОГРН 1043600092898   ИНН/КПП 3662092584/366201001 

р/с 40702810200630017021 в филиале «Воронежский» ЗАО «Мосстройэкономбанк» г. Воронеж,

БИК 042007776,      к/с 30101810900000000776,

Тел.: (4732) 92-20-38 Факс: (4732) 75-68-97




      Собственник                                                                                               Общество

 _________________  (_______________________________)      ___________________________________   О.Н. Неврюев                                                                                                                      

